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POINTS-CLES

1. — La garantie décennale des constructeurs constitue le fondement juridique le plus fréquemment invoqué pour mettre en cause
laresponsabilité des constructeurs postérieurement a la réception des travaux. Cette garantie — ou responsabilité — a pour objet de garan-
tir, pendant un délai de 10 ans & compter de la réception des ouvrages, le maitre de 1’ouvrage contre les dommages qui compromettent
leur solidité ou qui les rendent impropres a leur destination (V. n° 73 a 174).

2. — La garantie de bon fonctionnement dont le régime est calqué sur celui de la garantie décennale, occupe une place relative-
ment limitée parmi les garanties des constructeurs (V. n® 175 a 194).

3. — Laresponsabilité contractuelle des constructeurs peut trouver a s’appliquer postérieurement a la réception des travaux dans
des cas bien définis : garantie de parfait achevement (V. n° 10 a 43), responsabilité de droit commun pour les réserves a la récep-
tion non levées (V. n° 44 a 50), responsabilité du maitre d’ceuvre au titre de son obligation de conseil a la réception (V. n° 51 & 57),
responsabilité pour faute assimilable a la fraude ou au dol (V. n° 58 & 72).

4. — Le proces opposant le maitre de 1’ouvrage aux constructeurs au titre des désordres apparus postérieurement a la réception des
travaux obéit a sa propre logique contentieuse (V. n° 195 a 247) ou I’expertise occupe une place prépondérante (V. n° 196 a 201 ) et les
appels en garantie réciproques entre constructeurs sont fréquents (V. n° 229).

5. — Les garanties des constructeurs sont régies par des principes de réparation identiques (choix entre la réparation en nature et
la réparation en argent, date d’évaluation et éléments constitutifs du préjudice, modalités de calcul des intéréts moratoires ou compen-
satoires, capitalisation des intéréts...) (V. n° 248 a 288).

6. — La réparation des désordres doit couvrir I’intégralité du préjudice subi par le maitre de I’ouvrage du fait des désordres dont
les constructeurs sont reconnus responsables. Le maitre de 1’ouvrage est donc en droit d’obtenir la réparation non seulement des
désordres affectant I’ouvrage, mais également des préjudices annexes y afférents (V. n° 272 a 282).

7. — La répartition finale des charges entre les constructeurs qui doit étre expressément sollicitée par les parties pour étre tran-
chée par le juge, se traduit par I’application d’un pourcentage correspondant a la contribution 2 la dette respective de chacun des
constructeurs condamnés (V. n° 283 a 288).
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